NAVRH

Obecné zastupitelstvo obce Horné Dubové na zéklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a) a podla § 6 ods. 1
zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism.
b) zdkona NR SR ¢&. 607 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorich predpisov a zékona ¢.
4432010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava

VSEOBECNO ZAVAZNE NARIADENIE €. 2/2022
O nakladani s najomnymi bytmi v obci Horné Dubové

€lanok 1 Uvodné ustanovenie

1. Ucelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (dalej len ,VZN") je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov obecnych ndjomnych bytov (dalej len NB) s
osobitnym rezimom, postupu pri schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su financované z dotdcie Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, z Uveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym reZimom
upravenych zakonov €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. N3ajomné byty su byty vo vlastnictve Obce Horné Dubové s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Najomné byty sa budu uZivat na najom a nemozu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. obec zriadi
zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a Statneho
fondu rozvoja byvania.

4. Priuzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom
¢. 4432010 Z. z.

5. Obec Horné Dubové zabezpecuje spravu NB, prenajimanie bytov, uréovanie vysky ndjomného a riesi
vsetky pravne vztahy vyplyvajlce z ndjmu bytov podla ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

6. Obecny Urad vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu.
Ziadatela su evidovani v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a Ziadatelia st v iom zoradeni
vzostupne podla datumu podania Ziadosti. Obec Horné Dubové vydava suhlas s ndjmom a uzatvara
najomné zmluvy.



Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte
s osobitnym reZimom

Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané a
[udsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemézu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a
spliaju podmienky podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované oprdvnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt beiného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizsieho
Standardu.

Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a)
osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom v domdacnosti minimdlne 1,5 nasobok Zivotného
minima a najviac vo vyske trojndsobku Zivotného minima.

b)
osoba Zijuca v domdacnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,
- aspon jeden zd¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce.

c)
osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobitna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu (§45 az 59 zakona ¢. 36/2005
Z. z. o rodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov), ak tato osoba
nepresiahne vek 30 rokov.

d)
osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu (napriklad zakon ¢. 403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v
zneni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla odseku 3a) a 3b) sa postupuje podla osobitného predpisu (§3 zakona ¢.
6012003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacny prijem sa
vypodita z prijmu (§4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov) za kalendarny rok predchddzajiceho roku, v ktorom vznikol najom bytu ako podiel tohto
prijmu a prislusného pocétu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.



Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti platnych k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Najomné byty su urcené predovsetkym pre obcanov s trvalym bydliskom v obci Horné Dubové,
pochddzajlcich z obce Horné Dubové a tieZ i pre ostatnych ob¢anov SR.

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu s osobitnym reZimom podévaju Ziadatelia prenajimatelovi,
ktorym je obec Horné Dubové, prostrednictvom obecného uradu.

Kazdy Ziadatel je povinny vyplnit , Ziadost o ndjomny byt", ktord musi obsahovat: Udaje o
Ziadatelovi:

meno a priezvisko Ziadatela, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd",

datum a miesto narodenia, rodinny stav,

miesto trvalého pobytu podla obcianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu,

meno a priezvisko deti a ich ddtumy narodenia,

- pocet o0s6b, ktoré sa do bytu nastahuju - menovite s ditumom narodenia. Povinnymi prilohami

Ziadosti su:

a)
Cestné vyhldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo ndjomny
vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b)
potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

c)

potvrdenie zamestnavatela o cCistom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny rok

Ziadatela a 0s0b spoloéne posudzovanych so Ziadatelom.

Obecné zastupitelstvo v obci Horné Dubové skontroluje Uplnost Udajov uvedenych v Ziadosti a
#iadosti spifiajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt. Ziadatelov s netplnymi
udajmi vyzve na doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé Udaje, alebo Udaje sfalduje
nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o najomny byt.

Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt a trvd na riedeni svojej Ziadosti, je povinny raz rocne
aktualizovat Ziadost a predlozit doklady o prijme.



Clanok 4
Postup pri pridelovani a ndjme bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitelstvo.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vyhodnocuju najma nasledovné

kritéria:

- trvaly pobyt v obci Horné Dubové,

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju stic¢asné bytové aj majetkové pomery,
pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéri3,

- preukazatelné zdravotné dévody Ziadatela (vyjadrenie lekara),

- dodrZiavanie zdsad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

- datum podania Ziadosti,

- aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci,

- finanéné moZnosti splacania najomného (preukazat aktudlny prijem).

Prednostné prdvo na pridelenie bytu maju obc¢ania s trvalym pobytom v obci a rodiny s maloletymi
detmi.

Najomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho domacnosti obec,
alebo flou zriadena organizacia, resp. zaloZzena organizacia eviduje pohladavku po lehote splatnosti.
Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a uUhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako dva mesiace
napriek vyzve a dohodnutou nahradnou lehotou na Uhradu najomného je to dévod na ukonéenie
najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloc¢né zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, obec mbze vypovedat najom bytu bez naroku na zabezpelenie bytovej nahrady.
Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa uUcastnici nedohodnu inak, ndjomny vztah skonéi a
najomca je povinny najomny byt vypratat a komisiondlne odovzdat v posledny der trvania
najomného vztahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie dalSieho bytu a jeho Ziadost sa vyradi
z evidencie.

Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu urcitu, ktord podpisuje starosta.

V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri
dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zdkonnika a podmienok podla ¢l. 2 tohto VZN.



10.

O moznosti uzavretia opakovanej zmluvy bude prenajimatel v zmysle zakona ¢. 4432010 Z. z. § 12
ods. 3 informovat najomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Najomca je povinny minimdlne 30 dni pred dohodnutym terminom ukoncenia
najmu poziadat pisomne o uzavretie opakovanej zmluvy a preukazat vysku prijmu za predchadzajuci
kalendarny rok doloZzenymi prijmovymi potvrdeniami.

O prideleni ndjomnych bytov vybratym uchadzacom prijme obecné zastupitelstvo uznesenie, na
zaklade ktorého pripravi obecny Urad na podpis starostovi obce ndjomnud zmluvu.

Clanok 5

Ndjomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré wvzniknU na zdklade nadjomnej zmluvy a nie su

upravené zdkonom ¢ 4432010 Z. z.,, sa vztahuju ustanovenia  Obdcianskeho

zdkonnika. Ndjomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

- zaciatok najmu,

- dobu ndjmu,

- vySku mesacného najomného,

- podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

- vySku Uhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu s osobitnym rezimom alebo
sposob ich vypoctu,

- opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

- podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie ndjomného bytu,

- skoncenie ndjmu,

- zoznam 0s0b tvoriacich domacnost najomcu.

Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve modze byt najviac tri roky okrem

pripadov:

a)
ak ndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona, ktorej sa
prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba
najmu v tomto pripade moze byt najviac desat rokov.

b)
ak najomca je osobou podla §22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 4432010 Z. z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného
bytu s osobitnym reZzimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom podla odseku 3 modze
uzavriet ndgjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory 31.
decembra kalendarneho roka predchdadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu s
osobitnym rezimom:



10.

11.

a)
nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §22 ods.
3 pism. a) zdkona,

b)
nie je vyssi ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §22
ods. 3 pism. b) zakona.

Najomnd zmluvu na uZivanie ndjomného bytu s osobitnym rezimom, ktory spliia
podmienky stanovené osobitnym reZimom (§ 143 pism. d) zdkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorSich predpisov) wuzavrie prenajimatel len s fyzickou osobou Zijucou

v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona, moézZe
prenajimatel uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Ndjomca je povinny v lehote nie dlhsej ako 30. kalendarnych dni pred uzatvorenim ndjomne zmluvy
zaplatit obci finan¢nu zabezpeku v sulade so zakonom ¢.443/2010 z 26. oktdbra 2010 o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, § 12 ods. 7 vo vyske Sestmesacného najomného.

Finanéna zdbezpeka podla odseku 7, sluZi na zabezpeclenie plnenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného
najomného bytu.

Najomnu zmluvu na byt s osobitnym reZimom moZno uzavriet najskér po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutie na bytovu budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit ndgjomcovi prehliadku ndjomného
bytu.

Nadjomca a vSetky osoby s nim suvisiace a uvedené v ndjomnej zmluve sa mo6zu prihlasit na trvaly
pobyt v obci Horné Dubové za podmienok:

a)
podania pisomnej Ziadosti o udelenie suhlasu k trvalému pobytu v byte najomnika bytu,
ktorého vlastnikom je obec, poddva sa na obecny urad.

b)
na zaklade podanej Ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu obec overuje pribuzensky vztah k
najomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Ziadatel mieni prihlasit.

c)
obec, ako prenajimatel, po preskimani majetkovych a bytovych pomerov méze udelit sthlas k
trvalému pobytu Ziadatelovi iba v pripade, ak preukdze, Ze najomca ku ktorému sa mieni
prihlasit, je jeho rodi¢, dieta, sirodenec, nevesta, zat a v odévodnenych pripadoch aj vnuk.

d)

suhlas moze byt udeleny len v pripade, Ze byt nie je zatazeny nedoplatkom na ndjomnom a
sluzbdach zo strany suc¢asnych najomnikov.



Ziadatelom, ktori nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vztah k najomcom, prenajimatel bytu
nie je povinny suhlas udelit.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, Udrzby a oprav. Vzmysle §18,0ds.2 zakona
¢.443/2010Z.z. sa tvorba fondu oprav urcuje tymto VZN roéne vo vyske 1,0 % nakladov na
obstaranie ndjomného bytu.
Podmienky uréené v tomto VZN su povinnou sucastou najomnej zmluvy.

Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Horné Dubové.

Navrh VZN bol podla § 6 ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Z. z. zverejneny na Uradnej tabuli obce od
08.11.2021

Toto VZN ¢. 22022 schvdlilo obecné zastupitelstvo obce Horné Dubové na svojom zasadnuti diia
........................ uznesenim C..........ceeuveunene...@ NAadobuda GEINNOSE ...covvieiieiiecie e,

Nadobudnutim ucinnosti tohto VZN straca ucinnost a platnost VZN ¢.2/2014 o nakladani s
najomnymi bytmi obce Horné Dubové.

V Hornom Dubovom,........ccccvvuevrviveennnnnn.

Jan Hrcka
starosta obce



